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AFSKRIFT AF DEKLARATION INDFORT I DAGBOGEN I CIVILRETTEN 1
ROSKILDE DEN 14 NOVEMBER 1974.
Solred strand, den 1. juni 1993

Anmelder.

Ole Hegjlund
Landsretssagforer
Ostergade 17

1100 Kabenhavn K.

DEKLARATION

Undertegnede Byggeaktieselskabet af 6/10 1964 c/o Boligfonden Bikuben, Herlev Torv
20, 2730 Herlev, der er ejer af ejendommene matr.nr. 25ed, - 25ef - 25et, 27ar, 27as,
27au - 27bl, 32de - 32bg, 35bd, 35be - 35ci, alle af Solred by og sogn, og boligfonden
Bikuben, Herlev Torv 20, 2730 Herlev, der er ejer af ejendommen matr.nr. 66 af Solred
by og sogn, palegger herved ejendommene folgende af Solred Kommune godkendte
servitutter, som skal respekteres af nuvaerende og fremtidige ejere af ejendommene.

1. DEKLARATIONENS GYLDIGHEDSOMRADE.

De i naervaerende deklaration fastsatte bestemmelser har gyldighed inden for det pa
vedhaeftede kortbilag med krydset linie viste omrade, der omfatter de i indledningen
nzevnte ejendomme.

2. UDSTYKNING.

Den udstykning i reekkehuseparceller, som er foretaget af de nuvzerende ejere, ma ikke
gores til genstand for yderligere udstykning.

Udstykningen sker iovrigt i overensstemmelse med byplanvedtzegt nr. 6 med tilleeg 1.

3. BEBYGGELSE.

De af de nuvaerende ejere opforte rzekkehuse med tilherende udhus ma ikke ved
ombygning zendres, siledes at den ensartede facade forandres. Det anvendte traeveerk ved
balkoner, brystninger og tagudhzeng ma ikke sendres ved maling med andre farver end de
oprindelige, med mindre tilladelse er indhentet fra den pataleberittigede ifolge
nzerverende deklaration.

Overtraeder en ejer ovennzevnte bestemmelser, kan den pataleberettigede krzeve
ejendommen tilbagefort til den for forandringen bestiende tilstand og i tilfzelde af
vaergring herved, lade arbejdet udfore for den pagzeldenede ejers regning.

4. BRANDMUR.

Den i skel mellem husene opferte fellesmur er af de nuvzerende ejere opfert efter
kommuneens krav som brandmur, og det pahviler ejerne af husene stedse at vedligeholde
disse mure i dens nuvaerende stand, hvorfor der ingensinde ma ske gennembrydning af
murene. -

Udgifterne til brandmurens vedligeholdelse pahviler ejerne af de tilstedende ejendomme
med halvparten hver, medmindre opstiede skader udelukkende skyldes den ene part, der
i sa fald alene skal afholde udgifterne herved. Vedligeholdelse af blokkens gavlfacader
mod stier og fwellesarealer pahviler grundejerforeningen for naervzerende
deklarationsomrade.
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< EJENDOMMENS BENYTTELSE.
Ejendommene ma kun benyttes i overensstemmelse med partiel byplanvedtzegt nr. 6
med tilleeg 1.

Ubebyggede arealer, som ikke benyttes som veje eller stier, skal anlagges og
vedligeholdes som have eller gronne omrader jfr. dog § 7, afsnit 3, nedenfor.

Det er tilladt at drive sddan virksomhed, som almindeligvis udfares i beboelseslejligheder
eller beboelseshuse, nar det efter kommunens sken kan ske, uden at ejendommens
karakter af beboelsesejendom forandres, eller kvarterets praeg af boligkvarter brydes.

Der ma ikke pa parcellerne findes beplantning eller andre indretninger, der ved skygge
eller uhzemmet vaekst kan blive til vaesentlig ulempe for naboer.

P ejendommene ma ikke holdes andre husdyr end en enkelt hund og kat samt lignende
mindre husdyr, der szedvanligvis kan holdes i etagelejligheder.

6. PARKERING.

Parkering af last-, omnibus-, flytte-, rute-, og fragtbiler og traktorer og lignende samt
campingvogne og bade er forbudt overalt pi omradet, bortset fra tilfelde, hvor af - og
palzesning eller lignende nedvendigger sidan parkering.

7. VEJE, FALLESAREALER, M. V.

Veje og stier ma ikke afspzerres, men skal vzere tilgeengelige for den almindelige faerdsel.
Safremt vejanleeg medforer sendring af terrzenhejde langs vejgreenserne, er grundejerne
pligtige at tale, at skraningerne laegges inde pa parcellen, og parcelejerne kan ikke i den
anledning krzeve nogen form for erstatning.

Veje med rabatter, stier, gangarealer, parkeringspladser, vendepladser og fallesarealer
overdrages til grundejerforeningen for deklarationsomradet. Vedligeholdelsen af disse
omrader pahviler fernzevnte grundejerforening, der endvidere skal drage omsorg for
vejenes renholdelse, grusning og snekastning. Faellesarealerne skal anvendes til park,
legeplads eller lignende.

Vej- og stibelysningsanlaegget overdrages ligeledes til fornzevnte grundejerforening, der
herefter er ansvarlig for vedligeholdelsen af anlaegget samt afholder de med driften
forbundne omkostninger. Vej og stibelysningen ma ikke nedlaegges uden tilladelse fra
Solred Kommune. ‘

Ejerne er pligtige at deltage i udgifter til vedligeholdelse m.v. af de private f-zellesveje og
stier, der er beliggende udenfor deklarationsomradet, men som tjener som adgangsarealer
til dette.

8. ANTENNE.

Den nuvaerende ejer af ejendommene drager omsorg for og bekoster tilslutning til det af
antennelauget Munkekzer ejede faellesantenneanlaeg med tilhorende mast, forstzerkere og
nedvendige ledninger.
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De fremtidige ejere er forpligtet til at veere medlemmer af antennelauget Munkekzer,
hvilket medlemsskab indtraeder ved ejendommens overtagelse.

Udover nzevnte faellesantenneanlzeg ma ikke opsaettes udendersantenner til radio,
fijernsyn eller andet lignende formal.

Over de i bebyggelsen nedlagte ledninger ma ingensinde plantes traeer, buske eller
lignende, hvis rodvaekst vil kunne veere i stand til at odelaegge de nedlagte ledninger.

Den pa fzllesarealet rejste antennemast med tilhorende hovedforsterker tilhorer
antennelauget Munkekzer med deraf felgende rettigheder og forpligtelser.

9. VAND.
Parcelejerne er pligtige at veere medlem af Solred Strands Vandvzerk a.m.b.a. og aftage
vand heraf pa de af vandvzerket til enhver tid geeldende vilkar.

10. KL.OAKKER M.V.
De fra hovedledningerne udgiende regn- og spildevandsledninger tilhorer de enkelte
grundejere, som er forpligtet til stedse at vedligeholde disse.

Hvor ovennaevnte ledninger er feelles for to eller flere ejendomme, skal de enkelte
grundejere tale de med ledningernes vedligeholdelse og reparation forbundne ulemper.
Vedligeholdelses- og reparationsarbejder af ledningerne fra fundamentsgraensen udfores
og bekostes af grundejerforeningen for deklarationsomradet.

Dette gzelder ogsa for fzlles tagnedleb og fzlles omfangsdrzen med tilherende brende.

Grundejerforeningen for deklarationsomridet eller kommunen er til enhver tid berettiget
til at foretage eftersyn af ledingerne og stille pidkrav om siadan reparation, der er
nedvendig for, at omboende ikke skal generes. Safremt et sadant pakrav siddes
overhorigt, er grundejerforeningen for deklarationsomridet eller kommunen berettiget til
at lade arbejdet udfere for ejerens regning.

1n OPVARMNING.

Fjernvarmeforsyning til de i indledningen nzevnte ejendomme skal ske fra Solred
Fjernvarmeveerk a.m.b.a., og de til enhver tid veerende ejere af ejendomme omfattet af
nzervaerende deklaration er underkastet de for Solred Fjernvarmevaerk a.m.b.a. til enhver
tid geeldene vedtaegter.

Forsyningen etableres efter nzermere aftale ved fremforing af fzelles forsyningsledninger
gennem de enkelte ejendomme.

De samlede fwlles forsyningsledninger, ekspansioner, ventilbrende samt alle
rerinstallationer i og udenfor husene til og med afspzrringsventiler i de enkelte huse
tilherer fjernvarmevzerket og vedligeholdes af dette.



Side 4 af 7

Over varmekanaler udenfor boligerne ma ikke plantes traeer og sterre vaekster i en afstand
af 1,5 meter fra hver side fra midten at regne.

Fjernvarmevzeerket er berettiget til nar som helst at skaffe sig adgang til at kontrollere og
reparere ledninger, ogsa selv om dette fordrer, at der skaffes adgang til de enkelte huse.
Men varmeveerket er forpligtet til at udfere sidanne tilsyns- og vedligeholdelsesarbejder
pa den for forbrugeren mindst generende made, og skal derfor savidt muligt med rimelig
varsel underrette beboerne forud om kommende kontrol- eller reparationsbesag.
Fjernvarmevzerket er forpligtet til efter arbejdets udferelse at bringe ejendommene i
samme stand, som for udferelsen af de pagzldende arbejder.

Varmeinstallationerne i de enkelte huse fra afsparringsventiler tilherer den enkelte
parcelejer og vedligeholdelse af denne del af installationen pahviler ham.

De af varmevzerket givne forskrifter og anvisninger vedr. vedligeholdelsesarbejder for den
del af anleegget, der tilherer den enkelte parcelejer, er denne forpligtet at efterkomme,
ligesom parcelejeren er forpligtet til at benytte en af varmevzaerket autoriseret reparater
til at udferer sadanne vedligeholdelsesarbejder.

Safremt givne paleg ikke efterkommes, er varmevzerket berettiget til varetagelse af
andelshaverernes fzellesinteresser at lade vedligeholdelsesarbejdene udfere for den
pagzldende ejers regning.

Varmevaerkets eventuelle plomber pa ventiler ma ingensinde brydes.

Stikledninger, hovedstopventiler og hovedmilere ejes af varmevzerket, men det pahviler
den enkelte parcelejer at holde sadanne installationer, der findes indenfor ejendommens
omrade, forsikret mod brand, vandskade m.v.

T det tilfselde, at varmeforsyningen til en enkelt ejendom opherer, har varmevaerket ret til
at lade faelles forsyningsledninger forblive liggende under ejendommen.

Varmeforbruget beregnes efter hver enkelt opsat kaloriemaler, og varmevzerket opkraever
a/c bidrag pa grundlag af dette forbrug hos den enkelte ejer. Beregning af a/c bidrag for
varmeforbrug indtil ejendommen har veeret tilsluttet varmevzerket et helt driftsar, sker
efter en pa basis af graddage foretaget beregning over normalforbruget i et enkelt hus.
Herefter opkrzeves a/c bidrag pa basis af tidligere forbrug i tidligere driftsar og ievrigt
efter de i vedteegterne fastsatte regler.

I tilfeelde af salg, arveudlzeg eller anden overdragelse af ejendomsretten, er nervaerende
bestemmelser bindende for den nye ejer, og denne heefter for en eventuel geeld til
varmeveaerket.

Nzervaerende bestemmelser skal ikke vzere til hinder for ejendomens prioritering med lan i
kredit- og reallaneinstitutioner med statutmaessige og solidariske forpligtelser, sparekasse-
og banklin uden kaution eller belaning med andre midler, udlant efter reglerne for lan af
umyndiges midler, samt lan til daekning af tilslutningsafgift og omkostninger ved
varmeinstallation.

Pataleberettiget efter naerveerende paragraf er bestyrelsen for Solred Fjernvarmevaerk
am.b.a.
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12. HEGN.
Ejerne af parcellerne har fuld hegnspligt mod veje, stier og grenne omrader og halv
hegnspligt i de andre skel.

Hegn mod veje og stier skal placeres helt pi egen grund, ( min. 30 cm. fra skel) og det
pahviler ejerne til enhver tid at hindre bevoksning udover vej- og stiarealerne, hvorimod
hegn mod fzllesarealerne ma plantes i skel.

Hegn skal udferes enten som ligusterhaek eller traehegn i samme udforelse som af de
nuveerende ejere opsatte trzehegn ved indgangsfacader. Hegnene mé ingensinde vzere
hojere end 1,80 meter. Hegn mod veje stier og gronne omrider skal dog udferes som
levende hegn ( hzek ) i den udstraekning, der er angivet pi vedhzeftede rids.

13, GRUNDEJERFORENINGEN.

Samtlige ejere af ejendomme indenfor deklarationsomradet er pligtige til at vezere
medlemmer af en grundejerforening, som senest skal stiftes 2 méneder efter, at Solred
kommune har fremsat krav herom.

Det pahviler grundejerforeningen at varetage de for den nedvendige vedtzegter, og dens
opgave er forst og fremmest at varetage administration af feellesanleeg og vedligeholdelse
af veje, stier og faellesarealer m.v.

14. ©= TINGLYSNING OG PATALERET.

Nzerveerende deklaration der tinglyses servitutstiftende pa de i indledningen nzevnte
ejendomme med respekt af allerede lyste servitutter, ma ikke udslettes af tingbogen uden
samtykke fra Solred Kommune.

Pitalerettigheden overfor overtraedelser af de i deklarationen nzevnte bestemmelser - med
undtagelse af § 8 og 11 - tilkommer alene Solred Kommune, der er berettiget til at
indromme siadanne lempelser og afvigelser, som kommunen finder foreneligt med
kvarterets karakter, og som ikke kan veere til veesentlig gene for de omboende.

Patalerettigheden i henhold til nzerverende deklarations § 8 tilkommer alene
antennelauget Munkekzer, idet dog pataleretten i henhold til § 8, stk. 3, alene tilkommer
Solred Kommune, og patalerettigheden i henhold til nerverende deklarations § 11
tilkommer alene Solred Fjernvarmevzerk a.m.b.a.

Alle sporgsmal vedr. deklarationens fortolkning afgeres af Solred Kommune, hvis
afgorelse ejerne er pligtige til at underkaste sig.

Med hensyn til servitutter og byrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Herlev, den 29 september 1974

Underskrevet af.

Byggeaktieselskabet af 6/10 - 1964 Boligfonden Bikuben

J. I. Thage J. I. Thage
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PATEGNING

I henhold til lov nr. 246 af 10/6 1960 § 4, stk. 2 meddeles herved samtykke til tinglysning
af nzervaerende byggeservitut.

Underskrevet af:
Solred bygningsmyndighed den 7 august 1974

Otto Zwisler
Bygningsinspektor.
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PATEGNING

Som pataleberettiget ifolge nedennzevnte deklarationer meddeler Solred kommune herved
samtykke til, at disse aflyses pa de i indledningen af nzerveerende deklaration nzevnte
ejendomme:
1. Deklaration tinglyst den 11. oktober 1966 pa ejendommen matr. nr. 35 - ¢
Solred by og sogn og parceller udstykket derfra,
2. Deklaration tinglyst den 2. april 1968 pa ejendommene, matr. nr. 27-s, 31-a og
32-a Solred by og sogn og parceller udstykket derfra og
3. Deklaration tinglyst den 30. maj 1967 pa ejendommen, matr. nr. 25-d Solred by
og sogn og parceller udstykket derfra.
Solred, den 25 sepember 1974.

Underskrevet af.
Sv. E. Grauslund Otto Zwisler
stadsingenior bygningsinspektor

Som folge af at matr. nre. 25ed og 27 as ved landbrugsministeriets skrivelse af 28/8 -
1974 er inddraget under matr. nr. 27ar samt som felge af at de af nzervarende
deklaration omfatter parceller nre. 71 - 82 incl. af matr. nre. 27 ar og 66 ved
landbrugsministeriets skrivelse af 19/9 1974 er udstykket under betegnelserne matr. nre.
27bm og 66b - 66n incl, begzeres nzerverende deklaration herefter tinglyst
servitutstiftende - med respekt og pataleret som foran anfert - pa matr. nre. 25ef - 25et
incl., 27ar, 27 au - 27bm incl., 32ae - 32 bg incl., 35bd, 35be - 35ci incl. samt 66a - 66n
incl., alle af Solred by og sogn. Nzevnte matr. nre. har ikke facade mod de i § 3, pkt. C i
dekl. 1. 2/4 1968 omhandlede veje.

Roskilde, den 7 oktober 1974
Underskrevet

E. Klaesge

landinspektor.

Undertegnede H. Degman & Co. A/S meddeler herved som tidl. ejere af ejendommene
matr. nr. 25ef - 25et, 27 bk og 27bl alle af Solred by og sogn, samtykke til at foranstiaende
deklaration tinglyses pa disse ejendomme.

Kebenhavn, den 6 november 1974
Underskrevet H. Degman & CO. A/S

Afd. B. Indfert i dagbogen og tinglyst den 14 november 1974.
Akt. nr. Ad - 364

Civildommeren i Roskilde.

Underskrevet

H. Duetoft

fm.



